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Beteiligungsangebot

Initiator:

RIZ Real Invest Gesellschaft fir Zweit-
marktemissionen mbH (Real Invest).
Alleiniger Gesellschafter der Real In-
vest ist die Salomon Invest GmbH (Sa-
lomon Invest). Beide Gesellschaften
haben ihren Sitz in Hamburg.
Beteiligung:

Anleger konnen sich als Direktkom-
manditisten oder Uber den Treuhand-
kommanditisten an der Fondsgesell-
schaft beteiligen. Diese erwirbt auf
dem Zweitmarkt "gebrauchte" Antei-
le an geschlossenen Fonds im Seg-
ment der deutschen Immobilien.

Mindestbeteiligung:

20.000 Euro plus 5 Prozent Agio. 50
Prozent hiervon (plus Agio) sind im
Zuge des Beitritts einzuzahlen, der
Rest zum 30. Juni 2011. Bei spaterer
Zeichnung ist die komplette Einlage
innerhalb von von zwei Wochen nach
dem Beitritt einzuzahlen.

Anlagekonzept:

Die Anlagerichtlinien enthalten An-
forderungen an die Zielfonds und
Vorgaben, die flir das Gesamtportfo-
lio gelten. Auf Zielfondsebene ist vor-
gesehen, dass die Beteiligungsgesell-
schaften in der Rechtsform einer
deutschen KG firmieren und Uber ei-
ne urspriingliche Eigenkapitalausstat-
tung von mindestens 5 Millionen Euro
verfugen. Der Investitionsfokus der
Zielfonds soll auf deutschen Immobili-
en an etablierten Standorten (Stad-
ten ab 100.000 Einwohnern, Ballungs-
raumen ab 500.000 Einwohnern) lie-
gen. Mogliche Nutzungsarten sind
Buro, Einzelhandel, Logistik, Woh-
nen, Hotel etc. Es dirfen keine Ziel-
fonds erworben werden, die von mit
Real Invest verbundenen Unterneh-
men emittiert wurden. Die Kriterien
fir die Portfolioebene zielen u. a. auf
eine Mindest-Risikostreuung ab.

Finanzierung:

Das geplante Kommanditkapital be-
tragt 25 Millionen Euro plus Agio.
Zusatzlich sollen 1,3 Millionen Euro als
Kontokorrentkredit zur Spitzenfinan-
zierung aufgenommen werden. Eine
Erhohung des Kommanditkapitals
auf bis zu 30 Millionen Euro ist mog-
lich. Ein Mindest-Eigenkapital wurde
nicht definiert. Die Zeichnungsfrist en-
det spatestens am 31. Dezember
2011.

Investition:

PlanmaBig sollen knapp 85,5 Prozent
des Fonds-Gesamtvolumens inkl. Agio

fir Zielfonds-Beteiligungen verwen-
det werden. Hierin enthalten sind
auch fremde Ankaufsnebenkosten
(Makler, Ubertragungskosten etc.).
Ca. 1,3 Prozent sind als Liquiditatsre-
serve vorgesehen. Der Rest entfallt
auf fondsbedingte Kosten, die im We-
sentlichen prozentual zum Eigenkapi-
tal anfallen.

Laufzeit und Kiindigung:
Es ist geplant, den Fonds bis Ende
2020 aufzulésen. Eine zweimalige
Verlangerung um je 2 Jahre durch
den Komplementar ist moglich. Eine
Kindigung durch Anleger kann
erstmals zum 31. Dezember 2020
erfolgen.
Ergebnisprognose:

Der Fonds erhalt Liquiditatsrickflisse
aus den laufenden Ausschittungen
der Zielfonds und aus den Veraufe-
rungs- bzw. Auflésungsergebnissen
der Zielfonds. Die Ruckflisse konnen
anfangs auch fir Reinvestitionen
genutzt werden. Die Gesamtauszah-
lungen an die Anleger Uber die Beteili-
gungsdauer werden mit 150 bis 180
Prozent (inkl. der Rickzahlung der
Einlage und vor Steuern) kalkuliert.
Konzeptbedingt erfolgt der groBere
Teil hiervon in der zweiten Halfte der
Beteiligungslaufzeit.

Steuerliche Konstellation:

Anleger erzielen Einkiinfte aus Ge-
werbebetrieb.

Sonstiges:

Der Treuhander ist Gber seine Gesell-
schafter mit Salomon Invest und Real
Invest verflochten. Mittelverwen-
dungskontrolleur ist eine unabhangi-
ge Hamburger Rechtsanwaltsgesell-
schaft.

Zielgruppe:
Sicherheitsorientierte Anleger mit
rund 10-jahrigem Anlagehorizont, die
bei einer prognostizierten Vermo-
gensmehrung von 5 bis 7 Prozent p. a.
in ein breit gestreutes Portfolio deut-
scher Immobilienfonds investieren
mochten.

Der Anbieter:

RIZ Real Invest Gesellschaft
flir Zweitmarktemissionen mbH
Zippelhaus 2
20457 Hamburg
Telefon: 040 /3037268-510
Telefax: 040 /303 72 68 -5 50
E-Mail: info@real-invest.de
Internet: www.real-invest.de

Zusammenfassendes Ergebnis

Real Invest ist ein Unternehmen der
Salomon-Invest-Gruppe und verfligt
dadurch Uber einen sehr kompeten-
ten Hintergrund und eine ausgezeich-
nete Vernetzung im Markt. Als Spe-
zialanbieter flr Zweitmarktfonds, die
in Zielfonds mit deutschen Gewerbe-
immobilien investieren, hat der Initia-
tor 5 Vorlauferfonds aufgelegt. Bei
diesen wurde das Investitionskonzept
plangemaB umgesetzt und die Aus-
schiittungen liegen bislang Uber den
Prognosewerten. Das Konzept mit
anfanglichem Blind-Pool-Charakter
erfordert Vertrauen in den Initiator,
das jedoch gerechtfertigt erscheint.
Die Anlagekriterien sind nachvollzieh-
bar und die Gesamtkonzeption des
Fonds ist gelungen. Durch das Dach-
fondsprinzip erfolgt voraussichtlich
eine sehr breite Risikostreuung auf
mehreren Ebenen (Zielfonds-Emitten-
ten, Immobilien, Standorte, Mieter
etc.). Insgesamt lasst die Beteiligung
relativ sichere und zugleich attraktive
Ruckfliisse erwarten, so dass sie eine
geeignete Beimischung des personli-
chen Anlageportfolios darstellt.

Gesamturteil:

(sehr gut)

Erlduterungen zur Bewertung:

Die Bewertung gilt zum angegebenen Zeit-
punkt der Erstellung und erfolgt auf Grund-
lage des Emissionsprospektes sowie weiterer
vorliegender Unterlagen und Informationen.
Das Gesamturteil ergibt sich aus einer in
Abhangigkeit von der Bedeutung fiir das
jeweilige Beteiligungsangebot individuell er-
folgenden Betrachtung und Gewichtung aller
bekannten relevanten Faktoren. Die Bewer-
tungsstufen reichen von "A" (sehr gut) Uber
"B" (gut), "C" (befriedigend), "D" (bedingt
geeignet) bis "E" (mangelhaft). Zur Differen-
zierung innerhalb einer Bewertungsstufe
kann eine Kennzeichnung mit "+" bzw. "-" er-
folgen. Initiatoren, die erstmals ein vergleich-
bares Beteiligungsangebot auflegen, konnen
mangels Erfahrungs- und Erfolgsnachweises
im Regelfall keine Bewertung mit "A" erhalten.



Wesentliche Aspekte der Beteiligung im Uberblick

Initiator: Initiator mit kompetenter Geschaftsfilhrung, der zu einer sehr erfahrenen Unternehmensgruppe
gehort. Erfolgreiche Umsetzung der Fondsstrategie bei Vorlauferfonds. Bisherige Ausschiittungen liegen tber
Plan (allerdings kurze Emissionshistorie). Guter Marktzugang zu Zweitmarkt-Anteilen durch Partner-Netzwerk.

Investition und Finanzierung: Finanzierung des Fonds primér aus Eigenkapital (geplanter Fremdkapital-
anteil ca. 5 Prozent). Keine Platzierungsgarantie, aber ausreichende Platzierungserfahrung des Initiators. Fremd-
kapital auf Zielfonds-Ebene schon teilweise getilgt. Sinnvolle Investitionskriterien und erprobter Auswahlprozess.

Erfolgsperspektiven: Giinstige Perspektiven fiir das angestrebte Investitionssegment (vermietete Gewer-
beimmobilien in deutschen GroBstadten und Metropolregionen). Mogliche Preisvorteile durch Erwerb ber den
Zweitmarkt. Sehr breite Risikostreuung auf mehreren Ebenen als starke Sicherheitskomponente.

Sonstiges: Hoher Leistungsanreiz fiir das Management durch Erfolgsbeteiligung bei Erreichen von Mindester-
gebnissen fiur die Anleger. Treuhandkommanditist ist mit Initiator verbunden, aber externe Mittelverwendungs-
kontrolle. Relativ fester Zeithorizont der Beteiligung von rund 10 Jahren. Gesellschafter konnen Beirat wahlen.

Mogliche Risikofaktoren: Geringere Risikostreuung und prozentual héhere Kostenquote bei Verfehlen des
Platzierungsziels (fondsbedingte Kosten fallen aber im Wesentlichen prozentual an). Blind-Pool-Konzept erfordert
Vertrauen in den Initiator. Begrenztes Angebot an geeigneten Zweitmarktanteilen.

Erfolgreiche Vorlauferfonds:
Real Invest wurde 2006 gegriindet
und ist auf die Emission von Immobi-
lien-Zweitmarktfonds spezialisiert.
Die Geschaftsfuhrer verfligen aus vo-
rausgegangenen Tatigkeiten Uber
umfassende Erfahrung im Bankenbe-
reich sowie in der Konzeption, dem
Management und dem Vertrieb ge-
schlossener Fonds und anderer Ver-
mogensanlagen. Bislang wurden 5
Vorlauferfonds (davon ein Private
Placement) mit einem Gesamt-Kom-
manditkapital von knapp 43 Millio-
nen Euro aufgelegt. Bei den beiden
ersten Fonds sind die Investitionen be-
reits vollstandig erfolgt. Die Ubrigen
Fonds befinden sich noch in der Inves-
titionsphase. Per Ende 2010 liegen die
Ausschittungen samtlicher Beteili-
gungsangebote - inkl. der anrechen-
baren Gewerbesteuer - Uber Plan.
Dies dokumentiert eine gut gelunge-
ne Umsetzung der Investitionskon-
zepte. Alleiniger Gesellschafter von
Real Invest ist seit Mitte 2010 die Salo-
mon Invest GmbH. Diese ist aus einem
Zusammenschluss sehr erfahrener Ka-
pitalmarktexperten entstanden, die
auf langjahrige Fondserfahrung zu-
rickblicken konnen und Beteiligungs-
angebote im Schiffs- und Immobilien-
segment in Hohe von mehreren Milli-
arden Euro begleitet haben. Eine wei-
tere Tochtergesellschaft von Salomon
Invest ist Maritim Invest GmbH,
Deutschlands Marktfihrer fir Zweit-
markt-Schiffsfonds. Salomon Invest
verfugt Uber eine weitere Tochterge-
sellschaft fir die Analyse und Bewer-

tung von geschlossenen Fonds und
ein sehr groBes Kontaktnetzwerk, das
fir den Erwerb von Zweitmarktantei-
len genutzt werden kann. Insgesamt
ist Real Invest damit ausgezeichnet in
den Beteiligungsmarkt eingebettet.

Sinnvolle Investitionskriterien:
Der Fonds startet ohne ein Bestands-
portfolio an Zielfonds-Beteiligungen.
Die Anlagerichtlinien fir die Zielfonds
- von denen in Teilbereichen im Um-
fang von bis zu 10 Prozent abgewi-
chen werden kann - lassen solide Im-
mobilieninvestitionen erwarten. Da-
neben bestehen auch Anforderungen
an das gesamte Beteiligungsportfolio
des Fonds, die am Ende der Investi-
tionsphase erfiillt sein sollen. So sollen
mindestens 75 Prozent des Portfolios
auf die alten Bundeslander und Berlin
entfallen. Zusatzlich bestehen Hochst-
grenzen flr einzelne Zielfonds, Ziel-
fonds-Initiatoren und Mieter der Ob-
jekte. Der Anteil des vorliegenden
Fonds an einem Zielfonds darf auch
nicht mehr als 25 Prozent betragen. In
Bezug auf die zu erwartende Rendite
der Investments sind keine Investiti-
onskriterien festgeschrieben. Das ent-
sprechend notwendige Vertrauen in
angemessene Ankaufspreise der
Zweitmarktfonds erscheint ange-
sichts der Ergebnisse der Vorlaufer-
fonds allerdings berechtigt.

Sehr breite Risikostreuung:
Inkl. konkreter Anbahnungen haben
die Vorlauferfonds bis April 2011
knapp 100 unterschiedliche Zielfonds
eingebunden. Hierbei erfolgte eine
breite Standortstreuung. Den Schwer-

punkt bildeten erwartungsgemaf
GroBstadte in den alten Bundeslan-
dern. Bezuglich der Nutzungsarten
entfielen mehr als 70 Prozent auf
Blros. Der Rest verteilte sich primar
auf Einkaufszentren, sonstige Einzel-
handelsflachen und Hotels. Fonds-
emittenten waren durchweg etablier-
te Anbieter. Die durchschnittlichen
Ankaufskurse der Anteile lagen deut-
lich unter den urspriinglichen Nomi-
nalwerten. Wie bei den Vorlaufer-
fonds darf auch fiir das aktuelle Be-
teiligungsangebot eine breite Streu-
ung der Investitionen Uber verschie-
dene Zielfonds, Emittenten, Objekte,
Standorte, Mieter, Mietvertrags-Rest-
laufzeiten und (eingeschrankt) Nut-
zungsarten erwartet werden. Diese
sehr breite Risikostreuung auf mehre-
ren Ebenen macht die Beteiligung
auch fir sicherheitsorientierte Anle-
ger zu einer gut geeigneten Portfolio-
beimischung.

Sonstiges:

Sofern Anleger insgesamt Uber die
Fondslaufzeit Mindest-Rlckfllisse von
165 Prozent der Nominaleinlage aus
Ausschittungen oder Kapitalriickzah-
lungen erhalten haben, partizipiert
das Management mit 20 Prozent an
den daruber hinausgehenden Aus-
zahlungsbetragen. Dadurch besteht
ein entsprechend groBer Leistungs-
anreiz fir das Management. Die Rah-
menbedingungen fiir den Erwerb von
Zweitmarktanteilen geschlossener
Fonds erscheinen immer noch glins-
tig. Die Beteiligung wurde insgesamt
gewohnt solide konzipiert.

Verantwortlich fir den Inhalt
dieser Beurteilung:

Invest-Report UBK GmbH
Flottbeker Drift 30

22607 Hamburg

Tel.: 040 / 81 95 66 31

Fax: 040 / 81 95 66 50

E-Mail: info@invest-report.de
Internet: www.invest-report.de

Anmerkungen zur vorliegenden Beurteilung:

Die Beurteilung basiert auf den im Text genannten und weiteren, teilweise vertraulichen
Unterlagen und Angaben des Anbieters und gilt ausschlieBlich zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung. Bezliglich der Initiatorenleistung basiert die Bewertung zum Teil auf
von der ProCompare GmbH, Berlin zur Verfligung gestellten Daten. Die Beurteilung ist nicht
als Anlageempfehlung zu verstehen, sondern stellt lediglich die Einschatzung der
Invest-Report UBK GmbH dar. Eine sorgfaltige Durchsicht des Emissionsprospektes und
die zusatzliche personliche Beratung durch fachkundige Berater kann nicht durch die
vorliegende Beurteilung ersetzt werden. Wir Gbernehmen keine Haftung flr den Eintritt der
prospektierten wirtschaftlichen und steuerlichen Ergebnisse. Es gelten die auf der Homepage
einsehbaren Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Ein Nachdruck der Bewertung ist auch
auszugsweise nur mit schriftlicher Genehmigung der Invest-Report UBK GmbH erlaubt.



